Héradsdomur Reykjaness

Domur 24. mars 2026

Mal nr. E-1902/2025:

Pb. FX 21 ehf.

(Porir Orn Arnason légmadur)

gegn

V 69 ehf.

(Gudbrandur Jéhannesson lI6gmadur)

Domur

Mal petta, sem var hofdad 18. juni 2025, var démtekid 3. mars 2026. Stefnandi
er protabu FX 21 ehf., &dur Vidskiptavit ehf., kt. [...], [...], Reykjavik. Stefndi er V 69
ehf.,, kt. [...], [...], KOpavogi.

Domkrofur stefnanda eru paer ad stefndi verdi demdur til ad pola riftun priggja
greidslna sem paverandi forsvarsmadur stefnanda greiddi stefnda, hinn 19. september
2024 3.600.000 krénur, hinn 30. september 2024 3.700.000 kronur og hinn 18. oktober
2024 8.400.000 krénur, samtals 15.700.000 krénur. Pa er pess krafist ad stefnda verdi
gert ad greida stefnanda 15.700.000 kronur dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, af peirri fjarhaed fra 10. jantar 2025 til
greiosludags. Jafnframt er krafist malskostnadar.

Stefndi krafdist pess adallega ad malinu yrdi visad fra domi, en til vara ad hann
yroi syknadur af krofum stefnanda. Til prautavara var pess krafist ad stefnukrafa yrdi
leekkud. P& krafdist stefndi maélskostnadar Gr hendi stefnanda, ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts.

Med Urskurdi domara 11. desember 2025 var krofu stefnda um fravisun hafnad
0g akvordun malskostnadar latin bida efnisdéms.

l.

Malsatvik eru pau ad stefnandi er protabl en fyrirteekid FX 21 ehf., adur
Vidskiptavit ehf., var umsvifamikid byggingarfyrirteki. Félagid var urskurdad
gjaldprota 7. ndvember 2024 ad beidni Skattsins. Skiptastjori var skipadur bérir Orn
Arnason l6gmadur. Frestdagur vid skiptin er 27. agast 2024. Lok krofulysingarfrests var
19. januar 2025.

Stefnandi kvedur ad nokkru eftir frestdag hafi forsvarsmadur stefnanda, hins
gjaldprota félags, Baldur Ingvarsson, eini stjornarmadur, framkvemdastjori og



prokaruhafi félagsins, greitt verulegar fjarhadir til stefnda. Baldur hafi & peim tima
einnig verid forsvarsmadur stefnda, sem eini stjérnarmadur pess, framkveemdastjori og
prokaruhafi. Eiginkona Baldurs hafi pa verid skradur raunverulegur eigandi félagsins
samkveemt yfirliti fyrirteekjaskrar.

Greidslur peer sem forsvarsmadur stefnanda, hins gjaldprota félags, greiddi til
stefnda eftir frestdag eru eftirfarandi: 3.600.000 kronur hinn 19. september 2024,
3.700.000 krénur hinn 30. september 2024 og 8.400.000 krénur hinn 18. oktéber 2024.
Samtals eru petta 15.700.000 krdonur, sem er fjarhaed peirra greidslna sem krafist er
riftunar a og endurgreidslu fra stefnda.

Med bréfi skiptastjora 10. desember 2024 til stefnda var framangreindum
greidslum rift & grundvelli XX. kafla laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., sbr. 133.
0g 139. gr. laganna. I bréfinu var visad til pess ad Baldur teldist verulega tengdur badum
felogum, sem stjornarformadur, framkvemdastjori og prokdruhafi beggja félaganna.
pannig hefdi hann undir héndum allar upplysingar um rekstur og stédu hins gjaldprota
félags. Pa teljist félogin verulega tengd vegna pessa. Var pess krafist ad greidslurnar, alls
15.700.000 krénur, yrdu endurgreiddar protabdinu innan 10 daga frd dagsetningu
bréfsins ad telja. Jafnframt kom fram i bréfinu ad yfirlysing um riftun veeri lika
innheimtuvidvorun, sbr. 7. gr. innheimtulaga nr. 95/2008.

Med svarbréfi lgmanns stefnda 9. jantar 2025 var riftun greidsinanna hafnad.
bréfinu sagdi ad hid gjaldprota félag, FX 21 ehf., hefdi haft & leigu idnadarhisnadi i eigu
stefnda. Greidslurnar hefdu verid endurgjald fyrir hid leigda hisnadi. b4 helt stefndi pvi
fram ad skilyrdi riftunar samkvaemt 133. gr. laga nr. 21/1991 veeru ekki fyrir hendi og ad
riftun yroi ekki byggd a 139. gr. laganna par sem mottakandi greidslunnar hefdi ekki
verid grandsamur um Ggjaldfaerni protamanns.

Hinn 17. jantar 2025 lysti stefndi krofu i protabu FX 21 ehf. ad fjarhaed
18.500.000 krénur, auk vaxta. Med krofulysingu fylgdi hasaleigusamningur & milli
stefnanda sem leigutaka og stefnda sem leigusala. I leigusamningnum kemur fram ad
stefndi leigdi stefnanda atvinnuhutisnzdi ad [...] og ad husaleiga veeri 1.850.000 kronur &
manudi. Einnig lysti stefndi krofu i protablio ad fjarhaed 77.831.507 kronur vegna
skuldabréfs.

Stefnandi kvedur ad med krofulysingunni hafi einnig borist hreyfingarlisti
bokhalds & milli félaganna ur bokhaldi stefnda par sem fram komi ad engin skuld hafi
verid bokud a milli félaganna fyrr en 18. oktdber 2024, pegar bokfaerd hafi verid greidsla
fra stefnanda, 17.550.000 kronur, og feerd kredit a stefnanda. ba hafi verid bokfeerd 31.
oktober 2024 leiga vegna [...], januar-oktéber, a stefnanda. Pvi megi af
hreyfingarlistanum atla ad pegar greidslur foru fram, 19. september, 30. september og
18. oktober 2024, hafi ekki verid blid ad gera reikninga vegna skuldar um hadsaleigu.
Krafan hafi pvi ekki verid ordin til & milli stefnda og stefnanda pegar forsvarsmadur



stefnanda og stefnda framkvemdi greidslurnar. Yfirlit yfir reikninga fr& Arion banka,
vidskiptabanka stefnanda, beri med sér ad forsvarsmadur beggja félaga, Baldur, hafi
sjalfur millifeert peningana fra stefnanda til stefnda.

Stefnandi sendi stefnda innheimtubréf 6. mars 2025 par sem skorad var & stefnda
ad greida krofu ad fjarhaed 15.700.000 kronur, auk drattarvaxta og innheimtupoknunar.
Yroi stefndi ekki vid askoruninni yrdi innheimtu framhaldid fyrir domi.

Skiptafundur var haldinn 23. april 2025 vegna mdtmeala vid fyrirhugudum
malshofdunum vegna riftunar & greidslum til priggja félaga, sbr. bréf Gudbrands
Jéhannessonar Idgmanns 9. jantar 2025. | fundargerd kemur fram ad I6gmadurinn maetti
a fundinn vegna krafna La Dolce Vita ehf., V niu fasteigna ehf., V toIf fasteigna ehf.,
Huss og jardar ehf., V 69 ehf. og Vinnupalla ehf. Hann hafi métmeelt pvi ad protabuid
myndi hofda riftunarmal. Af halfu annarra krofuhafa hafi afstada til hofdunar
riftunarmala veri® jakveed. | fundargerd kemur jafnframt fram ad i bdinu hafi fundist
eignir sem pd naedu ekki peirri fjarhed ad fengist greitt upp i adrar krofur en
forgangskrofur. Atkveedisréttur veeri pvi einungis hjé forgangskréfuhdfum, sbr. 126. gr.
laga nr. 21/1991. Logmadur stefnda hafi motmeelt pessu og talid ad atkveedi & fundinum
&ttu ad rddast af hlutfalli fjarhaeoda krafna sem lyst veeri, sbr. 1. mgr. 125. gr., sbr. 1.
malsl. 1. mgr. 126. gr., laga nr. 21/1991. par sem krofur stefnda hafi verid almennar
krofur og ekki hefdi verid tekin afstada til peirra hafi skiptastjori akvedid ad malshéfoun
yroi framhaldid gegn stefnda o.fl. Skiptastjori hafi talid heimild sina hvad petta vardar
Otvireda. Einnig hafi skiptastjori visad til 2. mgr. 127. gr. laga nr. 21/1991. Jafnframt
segir i fundargerdinni ad l6gmadur stefnda hafi métmeelt akvordun skiptastjora med
visan til 3. mgr. 128. gr. laga nr. 21/1991 og pess ad atkveedamagn umbjédenda hans &
skiptafundi veeri 58,67%. P& hafi I6gmadurinn Oskad eftir sérstokum fundi med
skiptastjora til ad jafna agreining og skiptastjéri sampykkt pad. Fundur var haldinn 28.
mai 2025.

Med bréfi 16gmanns stefnda 15. mai 2025 til skiptastjora var aréttad ad hid
gjaldprota félag hefdi vanefnt ad greida leigu fyrir hasnaoid til lengri tima og ad
umrageddar greidslur hafi verid naudsynlegar fyrir aframhaldandi atvinnurekstur
félagsins, en pad hefdi ordid Ostarfheft an aframhaldandi leigu hisnadisins.
Greidslurnar veeru pvi ekki riftanlegar, sbr. 2. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991. | lok
bréfsins sagdi ad ,,malarekstur til riftunar sé ekki liklegur til arangurs og muni
einvoroungu leida til frekara tjons til handa kréfuhafa. Er pvi krafist ad fallid verdi fra
fyrirhugadri malsh6foun gegn V69 ehf.*.

Stefnandi hofdadi eins og adur segir mal petta 18. jani 2025 til riftunar a
framangreindum greidslum.

Vid adalmedferd malsins gaf Baldur Ingvarsson skyrslu, en ekki er asteda til ad
rekja framburd hans sérstaklega.



.

Stefnandi byggir & pvi ad i 3. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. sé
skilgreint hverjir séu nakomnir i skilningi laganna. par komi fram i 4., 5. og 6. tl. 3. gr.
ad menn og féldg og stofnanir sem tengist med peim hztti sem hér eigi vid, p.e. stada
forsvarsmanns stefnda og pad ad sami madur sé forsvarsmadur stefnanda, allt til
urskurdar um gjaldprotaskipti, geri pad, sbr. 5. tl., ad félégin stefndi og stefnandi teljist
nakomnir, samkveemt skilgreiningu laganna.

P& byggir stefnandi & pvi ad forsvarsmadur stefnda og pa forsvarsmadur hins
gjaldprota félags hafi ad fullu gert sér grein fyrir ad radstafanir peer sem hann gerdi, med
greidslu priggja greidslna sem skipta milljonum, til ndkomins, veru riftanlegar &
grundvelli XX. kafla laga nr. 21/1991.

Stefnandi byggir adallega & pvi hvad vardar riftun greidslnanna ad peer séu
riftanlegar par sem peer hafi verid greiddar eftir frestdag, peer hafi verid 6heimilar og séu
riftanlegar & grundvelli 139. gr. laga nr. 21/1991. Akvaedid segi ad greidslur sem greiddar
séu eftir frestdag séu riftanlegar og sé pad almenn og mjog vid heimild til riftunar. |
greininni seu jafnframt prju skilyrdi fyrir pvi ad greidslur teljist ekki riftanlegar.

Fyrsta skilyrdi 139. gr. sé ad skuldin hefdi fengist greidd samkvemt XVII. kafla
laga nr. 21/1991. Forgangskrofur i protabuid seu samkvemt framlagdri krofuskra um
79.000.000 krona. Ekki hafi fundist eignir i bainu til ad greida peer ad fullu og pvi, ad
svo stoddu, komi ekki greidsla upp i almennar krofur samkvemt 113. gr. laganna. Megi
bvi ljost vera ad pad skilyrdi ad skuld hefdi fengist greidd samkveemt XVII. kafla laganna
sé ekki uppfylit.

Annad skilyrdi sé ad greioslurnar séu naudsynlegar protamanni til ad komast hja
sérstoku tjoni i rekstri sinum. Ekki sé med nokkru moti unnt ad syna fram & ad greidsla
skuldar vegna husaleigu, par sem stefndi og stefnandi hafi deilt hisnadi, hafi verid til ad
afstyra sérstoku tjoni hja protamanni. Um dljésa skuld sé ad reda, sbr. framlagt
hreyfingayfirlit. Rekstur félagsins hafi enda verid illa laskadur.

pridja skilyrdid seé hvort s sem greidslu naut, p.e. forsvarsmadur hins stefnda
félags, vissi eda matti vita ad komid hefdi fram beidni um gjaldprotaskipti. Félogin séu
nakomin og forsvarsmadur beggja félaganna sami madurinn, Baldur Ingvarsson. Sa
madur hafi haft alla pekkingu a fjarmalum stefnanda og stefnda og vidskiptum peirra.
pvi sé omogulegt fyrir stefnda ad bera fyrir sig ad honum hafi ekki verid kunnugt um
stodu félagsins premur til fimm vikum eftir frestdag.

Stefnandi byggir & pvi ad akvaedi 2. mgr. 139. gr. laganna standi ekki i vegi fyrir
riftun par sem greidslurnar hafi ekki verid adrar radstafanir naudsynlegar i pagu
atvinnurekstrarins og alls ekki edlilegar med tilliti til hagsmuna lanardrottna eda til ad
fullnzegja daglegum porfum rekstrarins. Pvert & moti blasi vid ad verid hafi verid ad



greida einum nakomnum kroéfuhafa & kostnad annarra kréfuhafa i protabdinu pannig ad
eignir basins standi ekki til fullnustu krofuhéfum almennt.

Verdi domurinn ekki vid krofu stefnanda um riftun umraeddra greidslna a
grundvelli 139. gr laga nr. 21/1991 geri stefnandi pa krofu ad greidslunum verdi rift &
grundvelli 141. gr. laga nr. 21/1991. Greidslur forsvarsmanns hins gjaldprota félags hafi
verid & otilhlydilegan hatt einum krofuhafa til hagsbota & kostnad annarra og verid til
bess fallnar ad peningalegar eignir protamanns hafi ekki verid til reidu til fullnustu 6drum
krofuhofum. P& hafi verid ljost ad protamadur hafi verid 6gjaldfer og forsvarsmadur hins
stefnda félags p.e. polandi riftunarinnar, vitad af égjaldferni protamanns og haft alla
pekkingu & fjarhagslegri stédu protamanns. Gjaldprotaskiptabeioni byggi & rofnu
greidslusamkomulagi vid Skattinn og krofur i protabdio samkvaemt kréfuskra séu riflega
2.000.000.000 krdna.

P4 byggir stefnandi & pvi ad stefnda beri ad greida stefnanda beetur vegna
riftunarinnar, sbr. 3. mgr. 142. gr. laga nr. 21/1991. Stefnda beri ad greida hina stefndu
fjarhad til stefnanda, en tjon stefnanda verdi ad teljast sama fjarhad og greidd var til
hins stefnda félags enda hefdi su fjarhed komid kréfuhdfum ad fullum notum nyti
pbessara fjarmuna vid i protabuinu og kréfuhafar fengju greitt hlutfallslega eftir stodu
krafna sinna.

Stefnandi gerir krofu um drattarvexti samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001,
um vexti og verdtryggingu, af hinni stefndu fjarhaed, einum manudi fra pvi ad yfirlysing
um riftun greidsinanna og krafa um greidslu peirra var send stefnda, hinn 10. desember
2024, sbr. 9. gr. laga nr. 38/2001. Skuld pessi hafi ekki fengist greidd prétt fyrir riftun
greioslanna og viovorun um innheimtuadgerdir auk pess sem stefnda hafi verid sent
innheimtubréf vegna krofunnar 6. mars 2025. Innheimtutilraunir hafi ekki borid arangur,
engin greidsla hafi borist fra stefnda og sé pvi naudsynlegt ad héfda mal til greioslu
krofunnar.

Um lagardk visar stefnandi til XX. kafla laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti
o.fl., adallega til 139. og 141. gr. vegna riftunar, sbr. og 142. gr. laganna vegna tjénsbota.

Krafa um malskostnad stydst vid 1. mgr. 130. gr. laga 91/1991 um medferd
einkamala.

Il.

Stefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad samkvemt 1. mgr. 139. gr. laga nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. sé heimilt ad krefjast riftunar a greidslu skulda sem
inntar séu af hendi eftir frestdag, en riftun sé po ekki heimil ef greidslan var naudsynleg
til ad koma i veg fyrir tjon eda sa sem greidslu naut hafi hvorki vitad né matt vita ad
komid hafi fram beidni um heimild til greidslustodvunar eda til ad leita naudasamnings
eda krafa um gjaldprotaskipti. Pa sé samkvaemt 2. mgr. 139. gr. heimilt ad krefjast
riftunar annarra radstafana sem gerdar séu eftir frestdag, en riftun seé po ekki heimil ef



rddstofunin var naudsynleg i pagu atvinnurekstrar protamannsins, radstéfunin var edlileg
med hlidsjon af sameiginlegum hagsmunum lanardrottna eda til ad fullnsegja daglegum
porfum.

Stefndi telur ad undantekningar 1. og 2. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991 eigi vid i
malinu og af peirri &steedu hafi greidslurnar verid heimilar.

Stefndi visar til pess ad i stefnu sé krafist riftunar & premur greidslum a timabilinu
19. september til 18. oktober 2024. | stefnu sé hins vegar med engu méti fjallad um hverja
og eina greidslu, né heimildarskjol ad baki greidslunum, né skyrt hvort greidslurnar séu
vegna uttektar, leigu eda greidslu eda innborgun a skuld. Pad virdist pvi vera sem
stefnandi geri engan greinarmun & pvi hvort greidslurnar séu stadgreidsluvidskipti, leiga
eda innborgun. Ad auki sé ekki vikid ad pvi hvort kréfurnar séu greiddar a gjalddaga eda
eftir & og hver skyringin sé ef krafa sé greidd eftir &. Af peim sokum vilji stefndi skyra
hverja og eina faerslu sem krafist sé riftunar & i stefnu.

Stefndi kvedur ad greidsla 19. september 2024 ad fjarhaed 3.600.000 krénur hafi
verid gjaldfallin leiga & hasnadinu [...] fyrir agust og september 2024. Greidsla 30.
september 2024 ad fjarhaed 3.700.000 kronur hafi verid innborgun & skuld fra arinu 2023.
Um greidslu 18. oktdber 2024 ad fjarhad 8.400.000 kronur segir stefndi ad 1.800.000
kronur af greidslunni hafi verid greidsla fyrir gjaldfallna leigu & hdsnadinu [...] fyrir
oktober 2024. Eftirstddvum af greidslunni hafi verid radstafad i vangoldna leigu fra arinu
2023.

Med visan til framangreinds telur stefndi 1jost ad allar hinna umpreettu greidslur
séu leigugreioslur vegna leigu & [...]. Leigugreidslur feli ekki i sér greidslu & skuld i
skilningi 1. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991 og geti stefnandi pvi ekki byggt kréfu um
riftun er varda leigugreidslur a akveedinu.

Telji domurinn ad greidslurnar séu innborganir & skuld i stad greidslu & leigu og
139. gr. laga nr. 21/1991 eigi pannig vid um malatilbdnadinn byggir stefndi & pvi ad
stefnanda hafi verid pad heimilt til ad forda tjoni i skilningi 1. mgr. 139. gr. Stefndi visi
i pessu sambandi til doms Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-3543/2023, og déma
Haestaréttar i malum nr. 636/2011 og 689/2011.

Stefndi telur 6umdeilt i malinu ad stefnandi hafi purft ad hafa hisnadi ad [...]
vegna reksturs sins. Félaginu hafi verid husnadid naudsynlegt til ad vera afram starfraekt,
til ad geyma byggingarefni, taeki og tol, laga teki og tol, forvinna byggingarefni, smida
o.fl. Husnaaid hafi pvi verid félaginu naudsynlegt til ad geta haldid &fram tekjudflun, en
oumdeilt sé ad félagid hafi fra 27. agust 2024 (frestdagur) fram ad gjaldprotaskiptum 7.
november 2024 aflad samtals 545.777.985 krona. peaer tekjur hefou ekki komid til ef pad
hefdi ordid rekstrarstodvun og ef leigusamningi hefdi verid rift. Gagngjaldid af pessum
greioslum sé pvi margfalt fyrir adra kréfuhafa/lanardrottna og verdi ad meta skilyrdi 139.
gr. laga nr. 21/1991 ut fra peirri stadreynd.



Fyrirsvarsmenn stefnanda hafi reynt fram & sidustu klukkustund ad halda
rekstrinum gangandi eins og endurspeglist i peim tekjum sem hafi verid aflad fra
frestdegi. baer greidslur sem deilt sé um hafi tryggt ad verkefnin geetu haldid afram eftir
frestdag og atvinnurekstrartekjur pannig stofnast af somu verkefnum og leekkad pannig
skuldir, allt med pad ad markmidi ad unnt veeri ad afturkalla gjaldprotabeidnina.
Tekjurnar hafi sem fyrr greinir verid 545.777.985 kronur & timabilinu agust til oktober
2024. beer greidslur sem praett sé um i pessu mali séu 2,3% af peirri upphad. Ljost sé ad
ef umpreettar greidslur hefdu ekki borist og stefndi i kjolfarid lokad fyrir vidskipti vid
stefnanda og tekid til baka peer vélar, bifreidar, teki og tol sem stefnandi hafdi til leigu
hefdi pad haft i for med sér rekstrarstodvun sem hefdi leitt til enn meira tjons fyrir
lanardrottna félagsins en raunin vard. Umprattar greidslur hafi pvi verid naudsynlegar i
pagu atvinnurekstrar protamannsins, sbr. 2. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991. S6muleidis
hafi peer verid edlilegar af tilliti til sameiginlegra hagsmuna lanardrottna, en greidslurnar
hafi leitt til pess ad peir fengu meira greitt upp i kréfur sinar, enda verid hagt ad halda
afram verkefnum og innheimta samkveemt gildandi verksamningum til hagsbéta fyrir
alla krofuhafa.

I september 2024 hafi skuld stefnanda vid stefnda vegna vangoldinnar leigu
numid 22.200.000 krénum. beer greidslur sem krafist er riftunar & i stefnu séu ad
heildarsamt6lu 15.700.000 krénur. Stefndi hafi pvi sidur en svo verid ad fa allar skuldir
sinar greiddar med innborgunum, heldur pvert @ moéti fengid 6verulegan hluta af krofu
sinni greidda.

Stefndi telur ad kréfuhofum hafi pvi sidur en svo verid mismunad. pvert & moti
hafi umpreettar radstafanir leitt til tjonsminnkunar fyrir lanardrottna stefnanda, enda
hefou lystar krofur i buid verid langtum meiri og heerri ef ekki hefdi verid gripid til
radstafana og rekstur pess ekki tryggdur. Raostofunin hafi pvi verid edlileg med tilliti til
sameiginlegra hagsmuna lanardrottna og megi samkvaemt 2. malsl. 2. mgr. 139. gr. laga
nr. 21/1991 ekki rifta slikum greidslum ef stefndi matti lita svo & ad radstéfunin hafi
verid pess edlis.

Stefndi hafnar peirri malséstedu stefnanda ad krafa um husaleigu hafi hreinlega
ekki verid til pegar umraeddar greidslur foru fram. Samkvaemt leigusamningi adila um
leigu & [...] segi i 1. mgr. 4. gr. ad leiga skuli greidd fyrirfram fyrir hvern manud.
Gjalddagi hverrar krofu hafi verid 1. dag hvers manadar og eindagi tiu dogum sidar. pad
ad skuld stefnanda vid stefnda hafi ekki verid feerd til bokar vid stofnun kréfunnar hafi
enga pydingu um tilvist hennar. Med fyrrgreindum leigusamningi og hagnytingu
stefnanda & hinu leigda hafi stofnast krofur reglubundid fra 1. desember 2022 og par til
samningssambandi adila lauk pegar bu stefnanda var tekid til skipta.

Stefndi krefst pvi syknu af 6llum krofum stefnanda, par sem fyrirsvarsmenn
stefnda hafi verid i godri trd um ad radstafanirnar hefdu verid pess edlis ad peer veru



beedi til pess fallnar ad koma i veg fyrir tjon i skilningi 1. mgr. 139. gr. og verid
naudsynlegar i pagu atvinnurekstrar stefnanda og edlilegar med hlidsjon af
sameiginlegum hagsmunum lanardrottna stefnanda, sbr. 2. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991,
einkum 2. malsl. dkveedisins.

Enn fremur byggir stefndi & pvi ad engin skilyrdi standi til ad rifta greidslu
samkvaemt 141. gr. laga nr. 21/1991, en af pvi leidi ad stefnda verdi ekki gert ad greida
skadabeetur samkveemt 3. mgr. 142. gr. laganna. Sonnunarbyrdi um ad 6llum skilyrdum
141. gr. laga nr. 21/1991 sé fullnaegt hvili & stefnanda.

Stefndi kvedur ad skilyrdi almennu riftunarreglunnar i 141. gr. laga nr. 21/1991
sé ad raostofunin hafi verid 6tilhlydileg. bad geti lotid ad pvi ad radstdéfun hafi verid
krofuhafa til hagsbota & kostnad annarra, leidi til pess ad eignir protamanns verdi ekki til
reidu til fullnustu krofuhéfum eda leidi til skuldaaukningar kréfuhdfum til tjons. Stefndi
byggir & pvi ad radstdfunin hafi ekki verio 6tilhlydileg i skilningi akveedisins, enda
markmid greidsinanna verid edlilegt og ekki otilhlydilegt. bad ad greida edlilegt
leigugjald fyrir sannanleg afnot af hinu leigda & gjalddaga eda nokkrum dégum eftir pad
sé ekki otilhlydilegt i skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991. Auk pess séu greidslurnar ekki
haar ad teknu tilliti til handbeers fjar og peirra fjirmuna sem stefnandi hafi aflad fra
frestdegi fram ad drskurdardegi.

[ 141. gr. laga nr. 21/1991 sé auk skilyrdis um ad radstofun hafi verid 6tilhlydileg
askilio ad skuldari hafi verid égjaldfer eda ordio pad vegna radstéfunarinnar svo og ad
s& sem hafdi hag af henni hafi verid grandsamur um égjaldfeerni protamannsins og paer
adstedur sem leiddu til pess ad radstofunin veeri 6tilhlydileg. Stefndi hafnar pvi sem
rongu og 6sonnudu ad stefnandi hafi verid Ogjaldfer eda ordid pad vegna
rddstoéfunarinnar og ad stefndi hafi verid grandsamur um dgjaldfaernina og 6tilhlydileika
rddstofunarinnar i skilningi 141. gr. laga nr. 21/1991. S6muleidis sé ekki 6edlilegt né
otilhlyailegt ad greida innborgun & vangoldna leiguskuld fra arinu 2023 i 1jési pess hvad
heildarskuldin var ordin hd og m.v. tilgang og markmid greidsinanna, ad forda tjoni, p.e.
riftun & leigusamningi.

Oumdeilt sé i malinu ad krafa um gjaldprotaskipti stefnanda hafi verid mottekin
hja héradsdomi 27. agust 2024. Félagid hafi hins vegar aflad yfir halfs milljards i tekjur
fra pvi timamarki fram ad drskurdardegi 7. november 2024. Med visan til peirra tekna
og innstedna & bankareikningi vid hverja greidslu, pa sé byggt a pvi ad félagid hafi ekki
verid oOgjaldfert pegar greidslurnar attu ser stad 19. og 30. september og 18. oktober
2024. | pvi samhengi bendir stefndi & ad innsteda & bankareikningi stefnanda eftir
umpreettar greidslur hafi verid eftirfarandi: Stada eftir greidslu 18. oktober 2024 hafi
numid 52.554.659 kronum, 75.927.692 kronum eftir greidslu 30. september 2024 og
22.465.386 kronum eftir greidslu 19. september 2024.



Stefndi hafnar pvi ad hann hafi verid grandsamur um dgjaldferni og
otilhlydileika radstofunar. Stefndi krefjist pvi syknu af 6llum kréfum stefnanda par sem
hvorki séu uppfyllt hugleg né hlutleeg skilyrdi 141. gr. laga nr. 21/1991 til ad rifta
umraeddum greidslum. Af pvi leidi ad stefnda verdi ekki gert ad greida skadabeetur
samkvemt 3. mgr. 142. gr. laga nr. 21/1991.

Til vara gerir stefndi kréfu um ad domkrafa stefnanda verdi leekkud ad mati
domsins med visan til sému roksemda og méalsasteedna og raktar hafa verid i umfjollun
um adal- og varakrofu. Sérstaklega er visad til pess ad stor hluti af greidslunum sé
leigugreidslur samkvaemt gildandi leigusamningum og vegna utgefins reiknings a leigu
fyrir teeki. Stefndi visi hér til lekkunarreglu 145. gr. laga nr. 21/1991 og verdi ad telja
skilyrdi hennar uppfyllt med visan til fyrrgreindrar umfjollunar.

Aukinheldur hafi stefndi verid naudbeygdur til ad gefa ut tvo skuldabréf med vedi
i fasteigninni sem stefnandi leigdi til fullnustu & skuldabréfi sem stefnandi hafi gefid ut.
Leidi su stadreynd einnig til pess ad lystar krofur i protabtid séu laegri en ella,
lanardrottnum pess til hagsbota, en sé allt i senn stefnda til fjarhagslegs tjons.

Um lagardk visar stefndi til meginreglu krofu- og samningaréttar um efndir
fjarskuldbindinga og skuldbindingargildi samninga. Einnig er visad til 139. og 141. gr.
laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.

Krafa stefnda um malskostnad er byggd & 129. gr. og 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkaméla. Krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun byggir
a l6gum nr. 50/1998.

V.
1.

I mali pessu reisir stefnandi krofu sina um riftun adallega & 1. mgr. 139. gr. laga
nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl., en einnig er riftun byggd & 141. gr. sému laga.
Stefndi byggir syknukrofu sina & pvi ad lagaskilyrdi téora dkveeda séu ekki uppfyllt. Vid
adalmedferd malsins var um syknukréfu enn fremur visad til somu malsasteedna og krafa
um fravisun var byggad &, p.e. ad skiptastjori hafi ekki haft heimild til ad hofda mal petta.

2.

Eins og fram kemur i urskurdi domara 11. desember 2025, par sem
fravisunarkrofu stefnda var hafnad, fer skiptastjori med forreedi protabus og kemur fram
af halfu pess, sbr. 1. mgr. 122. gr. laga nr. 21/1991. Pa er melt fyrir um pad i 1. mgr.
124. gr. laganna ad skiptastjori taki akvardanir um hagsmuni protabuds, m.a. hvort mal
verdi hofdad um krofu. Skiptastjori er hins vegar almennt bundinn af einroma nidurstodu
skiptafundar eda aliti meirihluta fundarmanna vid atkvadagreidslu, sbr. 127. gr. laganna.

[ 127. gr. eru hins vegar ymsir fyrirvarar sem geta leitt til pess ad skiptastjori purfi
ekki ad fara eftir einroma alyktun eda alyktun meirihluta. bPannig getur skiptastjori virt
ad vettugi alyktanir ef peer eru ad mati hans andstedar I6gum, Oheidarlegar,



6framkveaemanlegar eda fari bersynilega i baga vid hagsmuni kréfuhafa, eda etla ma ad
meirihlutavaldi sé misbeitt minnihlutanum til tjons. Skiptastjori hefur pvi vold til ad
hnekkja akvordun skiptafundar sem veeri annars bindandi fyrir hann. Skiptastjori tekur
pba sjalfsteeda akvoroun um malefnid eda bodar til nys fundar um pad ef hann telur pad
réttara.

Skiptastjori tok akvordun & skiptafundi 23. april 2025 um ad hoéfoa riftunarmal &
hendur stefnda, par sem hann taldi meirihlutann misbeita valdi sinu minnihlutanum til
tjons. petta kom skyrt fram i mélflutningsreedu I6gmanns stefnanda vid munnlegan
flutning malsins vegna fravisunarkréfu stefnda og vid adalmedferd malsins. P& kemur
fram i fundargerd skiptafundar ad skiptastjori visadi um &kvordunina til 2. mgr. 127. gr.
Nénar tiltekid segir i fundargerd ad malshofdun til riftunar yrdi framhaldid. Sidan segir
eftirfarandi: ,,Skiptastjori telur heimild sina hvad petta vardar otvireeda. Skiptastjori visar
einnig til meginreglu 2. mgr. 127. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl.“ Er hér
ekki um ad reda atridi sem hafi verid naudsynlegt ad keemi fram i stefnu eda nyja
malséastedu stefnanda heldur lagarok og andsvar vid vornum sem stefndi byggir & i
greinargerd sinni.

| fundargerd skiptafundar kemur jafnframt fram ad l6gmadur stefnda hafi dskad
eftir fundi med skiptastjora til ad jafna agreining vegna malshofdunar & hendur stefnda.
Agreiningslaust er ad fundur var haldinn 28. mai 2025. Vid adalmedferd malsins var pvi
haldio fram af halfu stefnda ad agreiningur adila um malshéfdun hafi pa ekki komid til
tals heldur hafi verid raett um krénut6lur. Hvort sem agreiningur adila hafi verid leiddur
til lykta & fundinum eda ekki, og skiptastjora hafi borid ad visa agreiningi til héradsdoms,
verdur ekki framhja pvi litid ad hann hefur pegar hofdad mal til riftunar & umraeeddum
greidslum. Eins og fram kemur i forsendum urskurdar démara vegna fravisunarkréfu
stefnda er hér um ordinn hlut ad reda sem ekki verdur horfid frd. Um petta var visad til
athugasemda vid 128. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad 16gum nr. 21/1991, sbr. og 71. gr.
frumvarps sem vard ad l6gum nr. 20/1991 um skipti & danarbtum o.fl. Stefndi geeti pvi i
mali pessu ekki hnekkt pvi sem skiptastjori hefur pegar gert.

Med visan til alls framangreinds er pvi hafnad ad sykna beri stefnda par sem
skiptastjori hafi ekki haft lagaheimild til malshéfdunar.

3.

Samkvemt 1. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991 mé krefjast riftunar a greidslu
skuldar ef greitt var eftir frestdag nema reglur XVII. kafla laganna hefdu leitt til ad
skuldin hefdi greidst vid gjaldprotaskipti, naudsynlegt hafi verid ad greida til ad komast
hja tjoni eda s& sem greidslu naut hafi hvorki vitad né matt vita ad komid hafi fram beidni
um heimild til greidslustddvunar eda til ad leita naudasamnings eda krafa um
gjaldprotaskipti.

10



P4 segir i 2. mgr. 139. gr. ad krefjast ma riftunar annarra radstafana sem hafa
verid gerdar eftir frestdag nema radstéfunin hafi verid naudsynleg i pagu atvinnurekstrar
protamannsins, edlileg af tilliti til sameiginlegra hagsmuna lanardrottna eda til ad
fullnaegja daglegum porfum. EKki verdi rift gagnvart peim sem matti lita svo & ad
radstofunin hafi verid pess edlis sem & undan segir eda hvorki vissi né matti vita um
beidni um heimild til greidslustodvunar eda til ad leita naudasamnings eda krofu um
gjaldprotaskipti.

Samkvaemt 141. gr. ma krefjast riftunar radstafana sem & Gtilhlydilegan hatt eru
krofuhafa til hagsbota & kostnad annarra, leida til pess ad eignir protamannsins verdi ekki
til reidu til fullnustu krofuhéfum eda leida til skuldaaukningar kréfuhéfum til tjéns, ef
protamadurinn var égjaldfer eda vard pad vegna radstofunarinnar og sa sem hafdi hag
af henni vissi eda matti vita um dgjaldfeerni protamannsins og peaer adsteedur sem leiddu
til pess ad raostofunin veeri 6tilhlydileg.

Vid mat & pvi hvort riftunarreglum XX. kafla laga nr. 21/1991 verdur beitt parf
ad horfa til peirra afleidinga sem radstofunin hefur haft & fjarhag skuldara og par med a
hagsmuni og jafnreedi krofuhafa. Um petta visast til doms Haestaréttar i mali nr. 14/2022.

4,

Baldur Ingvarsson, stjérnarformadur og framkvemdastjori hins gjaldprota félags,
var einnig stjoérnarformadur og framkvemdastjori stefnda. Er hér um nakomna adila ad
reeda, sbr. 5. tl. 3. gr. laga nr. 21/1991. Umraddar greioslur til stefnda foru fram 19.
september, 30. september og 18. oktober 2024. Frestdagur vid skiptin var 27. 4gast 2024.
pannig liggur fyrir ad greidslurnar foru fram eftir frestdag.

Stefndi kvedur ad um hafi verid ad raeda greidslu & hdsaleigu samkvaemt
hdsaleigusamningi, dags. 1. desember 2022, um manadarlega husaleigu ad fjarhad
1.850.000 krénur & manudi sem skyldi greidast 1. dag hvers manadar, med eindaga tiu
dogum sidar. Greidslurnar sem attu sér stad eftir frestdag voru ekki venjulegar
manadarlegar greidslur. Stefnandi heldur pvi fram ad greidslan 19. september hafi verid
vegna leigu i agust og september 2024, greidslan 30. september vegna skuldar fré arinu
2023 og greidslan 18. oktdber fyrir leigu i peim manudi og vegna vangoldinnar leigu a
arinu 2023. Meint skuld vegna husaleigu telst almenn krafa sem hefdi ekki fengist greidd
vid gjaldprotaskiptin, en lystar forgangskréfur i bdid nema um 79.000.000 kréna og
eignir ekki til stadar i buinu til ad greida peer.

EkKki er fallist a med stefnda ad greidslurnar hafi verid naudsynlegar til ad komast
hja tjoni. | pessu sambandi verdur ekki hja pvi litid ad fram hefur komid ad samkvamt
fyrirliggjandi hreyfingayfirliti ur bokhaldi stefnda hafi engin husaleiguskuld verid til
stadar @ milli felaganna fyrr en 18. oktdber 2024. ba verdur ekki séd ad greidsluaskorun
vegna vangoldinnar leigu hafi legid fyrir eda yfirvofandi riftun leigusamnings. Er
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6sannad gegn métmeelum stefnanda ad undantekningarakveedi i 139. gr. laga nr. 21/1991
eigi hér vid.

P4 er ljost ad pegar greidslurnar foru fram hafi stefndi vitad eda maétt vita ad
komin var fram krafa um gjaldprotaskipti. Eins og adur segir var um ndkomna adila ad
reeda og fyrirkall vegna krofu um gjaldprotaskipti var birt & l6gheimili Baldurs
Ingvarssonar 16. september 2024, p.e. premur dogum &dur en fyrsta greidslan atti sér
stad. Greidslurnar leiddu til tjons fyrir buid og folu i ser mismunun kréfuhafa.

Med visan til alls framangreinds og 1. mgr. 139. gr. laga nr. 21/1991 ber ag rifta
umraeddum greidslum. Greidslurnar eru einnig riftanlegar & grundvelli 141. gr. laga nr.
21/1991. Ad virtum atvikum mals og stodu félagsins er ljost ad umraeddar greidslur voru
otilhlyadilegar, enda voru pear stefnda til hagsbéta a kostnad annarra kréfuhafa og leiddu
til pess ad eignir protabus voru ekki til reidu til fullnustu kréfuhéfum. Stefndi matti vita
ad greidslurnar veeru Otilhlydilegar og honum vera kunnugt um d&gjaldferni hins
gjaldprota félags, en fyrir 14 ad félagid stdd ekki vid greidsludeetlun vid Skattinn, dags.
2. april 2024, med yfirlysingu samkveemt 4. tl. 2. mgr. 65. gr. laga nr. 21/1991, pess efnis
ad ef ekki yrdi stadio vid greidsludaetlunina veeri pad vegna pess ad félagid veeri
eignalaust og geeti ekki stadid i skilum vid lanardrottna sina pegar kréfur peirra féllu i
gjalddaga og ekki veeri sennilegt ad greidsludrougleikar lidu hja innan skamms tima.

5.

Stefnandi krefst pess ad stefndi greidi beetur & grundvelli 3. mgr. 142. gr. laga nr.
21/1991, en par segir ad ef riftun fer fram samkvaemt 139. eda 141. gr. skuli sa sem hafdi
hag af riftanlegri radstofun greida beetur eftir almennum reglum. Med visan til
framangreinds verdur stefnda gert ad greida stefnanda 15.700.000 krénur. Drattarvextir
skulu reiknast fra 10. jantar 2025 til greidsludags, pegar lidinn var manudur fré bréfi
skiptastjora um riftun og kroéfu um ad stefnandi greiddi framangreinda fjarhaed.

6.

Eftir pessum drslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda malskostnad sem er
heefilega akvedinn 600.000 kronur.

Dom pennan kvedur upp Sandra Baldvinsdottir héradsdomari.

Domsorad:
Rift er greidslum sem FX 21 ehf. greiddi stefnda, V 69 ehf., hinn 19. september
2024 3.600.000 kronur, hinn 30. september 2024 3.700.000 kronur og hinn 18. oktober
2024 8.400.000 kronur, samtals 15.700.000 kronur.
Stefndi greidi stefnanda, protabti FX 21 ehf., 15.700.000 kronur med
drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
10. januar 2025 til greidsludags.
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Stefndi greidi stefnanda 600.000 kronur i malskostnad.

Sandra Baldvinsdéttir
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