Heéradosdomur Vestfjarda

Domur 25. juni 2025

Mal nr. E-106/2023:

Svanhvit Kjartansdéttir og
Einar S. Sigurdsson
(Eirikur Gunnsteinsson I6gmadur)

gegn

Kristni Mar Einarssyni og
Adalheidi Oladottur

(Bjorn Jéhannesson lIégmadur)

Domur

Mal petta, sem domtekid var 8. mai sl., var hofdad 29. ndvember 2023 af halfu
Svanhvitar Kjartansdottur, [...], og Einars S. Sigurdssonar, [...], & hendur Kristni Mar
Einarssyni, [...], og Adalheidi Oladottur [...].

Stefnendur krefjast pess i fyrsta lagi ad akveaedi um kaupverd ad fjarhaed
52.000.000 kréna & helmingshlut i fasteigninni ad Fjardarstreeti 7-9, isafirdi, og
einkahlutafélaginu Hlidakjor ehf., samkveemt samkomulagi og uppgjori 11. agust 2020,
verdi vikio til hlidar og kaupverd dkvedid med domi adallega ad fjarheed 96.878.836
krénur en til vara ad fjarhaed 94.009.418 krénur.

pa krefst stefnandi Svanhvit pess adallega ad stefndu verdi gert ad greida henni
in solidum 22.439.418 kronur en til vara 21.004.709 kronur.

pa krefst stefnandi Einar pess adallega ad stefndu verdi gert ad greida honum in
solidum 22.439.418 kronur en til vara 21.004.709 kronur.

pPa er krafist maélskostnadar samkvemt mati doémsins eda samkvemt
malskostnadarreikningi sem lagdur verdi fram vid adalmedferd malsins.

Stefndu krefjast pess ad pau verdi syknud af 6llum kréfum stefnenda i malinu.

pa gera stefndu kréfu um malskostnad ar hendi stefnenda in solidum auk alags &

maélskostnad.



Helstu malsatvik.

Adilar maélsins tengjast fjolskyldubondum en stefndi Kristinn er sonur stefnenda.
Forsogu malsins ma rekja til pess ad stefnendur attu félagido Hlidakjor ehf., kt. 410694-
2049, sem rak samnefnda verslun i Reykjavik en félagid ber nd nafnid Somafolk
leigufélag ehf. Verslunarreksturinn var seldur Gt ar félaginu 30. nGvember 2001 en i
arsbyrjun 2011 var hlutafé pess aukid ur 500.000 krénum i 10.000.000 krona samhlida
bvi sem skrddum tilgangi félagsins var breytt ur verslunarrekstri i rekstur og utleigu
ibuda. Samkvamt arsreikningi félagsins fyrir arid 2011 voru stefndu eigendur félagsins
4 pessum timapunkti. Arin 2011 og 2012 keypti félagid allar 12 ibudirnar i
fjoloylishusinu vid Fjardarstraeti 7 og 9 4 Isafirdi og var kaupverdid alls 42.300.293
kronur. Gogn maélsins bera med sér ad ibadirnar hafi verid leigdar Ut nema ein sem
stefnendur bjuggu i fra arinu 2011 til arsins 2020 er pau fluttu til Reykjavikur.

| addraganda buferlaflutninga stefnenda &ttu sér stad vidraeedur milli adila um
uppgjor i tengslum vid rekstur félagsins Hlidakjor ehf. Vidreedunum lyktadi med pvi ad
stefnendur og stefndu undirritudu skjal 11. 4gust 2020 med yfirskriftinni: ,,Yfirlysing —
Samkomulag og uppgjér vegna Fjardarstratis 7-9 [safirdi“. Samkvamt samkomulaginu
skyldu stefndu greida stefnendum 52.000.000 krona ,,vegna eignarhluta“ stefnenda i
fasteigninni. Fram kom ad adilar gerdu enga kréfu hvor & hinn vegna malsins ad pessu
uppgjori loknu og stefndu teldust ,,fullnustueigendur® ad 6llum eignum ad Fjardarstreeti
7-9 sem og ad félaginu HIlidakjor ehf.

Med bréfi Idgmanns stefnenda 17. febrtar 2021 voru stefndu upplyst um pad ad
stefnendur veeru verulega 6satt vid uppgjorid. Gerdar voru athugasemdir vid ymis atridi
sem s0gd voru forsendur samkomulagsins og jafnframt gerd krafa um ad stefndu greiddu
stefnendum 59.910.418 kronur. Eftir ad stefndu hoéfnudu kréfunni fengu stefnendur
démkvaddan matsmann til ad meta veromati félagsins og var matsgerd skilad i febraar
2022. Stefnendur gerdu pvi nast adra fjarkrofu & hendur stefndu en eftir ad stefndu

hofnudu henni h6foudu stefnendur mal petta.

Helstu malsastaedur og lagarok stefnenda.

Stefnendur byggja adallega a pvi ad veromati eignarhlutar peirra i félaginu Hlidakjor
ehf., og par af leidandi i fasteigninni ad Fjardarstreeti 7-9, hafi verid mun meira i agust
2020 en soluverd samkvemt uppgjori adila. pa hafi fradrattur vegna vinnuframlags
stefndu ad fjarhaed 28.750.000 krénur verid dedlilegur auk pess sem ekki geti stadist ad



stefnendum hafi borid ad pola fradratt vegna leigu ad fjarhaed 12.320.836 kronur aftur til
arsins 2012 vegna uppgjorsins. Beri pvi ad vikja til hlidar fjarhed kaupverds pott
samkomulagid og uppgjorid standi ad 6dru leyti. Kvedjast stefnendur einungis hafa
fengid oundirritud eintok i sinar vorslur en undirritud einték muni vera samhljéda peim
oundirritudu.

Stefnendur telja stefndu hafa nytt sér einfeldni, bagindi og fakunnéttu stefnenda
pegar samid hafi verid um kaupverd fyrir helmingshlut i fasteigninni og félaginu auk
bess sem pau hafi verid had stefndu. Oheidarlegt sé af stefndu ad byggja rétt & samningi
adila par sem peim hafi ekki getad dulist ad verulegur munur hafi verid a endurgjaldi og
veromeeti. Byggt er & dgildingarreglum samningalaga nr. 7/1936, einkum 31. og 33. gr.,
en einnig & hinni almennu 6gildingarheimild i 36. gr. laganna. Vanpekking stefnenda &
veromeeti félagsins hafi verid algjor og pau hefdu ekki sampykkt verulegan fradratt af
eignarhluta sinum ef pau hefdu notid adstodar sérfreedings. Verdi samningnum um
uppgjor leyft ad standa hagnist stefndu verulega a kostnad stefnenda. pvi beri ad 6gilda
fjarhaed pess og gera stefndu ad greida stefnendum sanngjarnt og edlilegt verd fyrir
eignarhlut stefnenda.

Stefnendur taka fram ad pratt fyrir ad uppgjorio 11. agust 2020 midi vid
Fjardarstraeti 7-9 sé ljost ad um uppgjor vegna félagsins hafi verid ad reeda. Byggt er &
bvi ad 1. agust pess ars hafi verio gengid fra kaupsamningi par sem stefnendur hafi fengio
helmingshlut i jofnum hlutféllum i félaginu. Engar breytingar hafi verid gerdar &
skraningu félagsins i kjolfar kaupsamningsins. Stefndu hafi haft 611 rad a hendi sér vegna
félagsins fra pessum tima og liti greinilega pannig a ad pau séu einu eigendur félagsins.
Stefnendur byggja & pvi ad stefndu hafi i raun neitad ad vidurkenna eignarhlut stefnenda
i félaginu og pad hafi ekki breyst eftir ad stefnendur leitudu til Idgmanns. Hins vegar hafi
stefndu visvitandi gengid fra kaupsamningi og uppgjori vid stefnendur i agust 2020 an
adkomu l6gmanns. Ljést megi vera ad asetningur stefndu hafi stadid til pess ad
stefnendur nytu ekki adstodar sérfreedinga vid uppgjorid enda hafi stefnda Kristni
tvivegis borist tolvubref fra I6gmanni stefnenda. Framkoma stefndu sé verulega
Oheidarleg ad pessu leyti med peim asetningi ad afla sér geeda a kostnad stefnenda. Litill
vafi leiki & pvi ad stefndu hafi verid og sé kunnugt um ad stefnendur hafi litla pekkingu
a veromeeti fyrirteekja eda fasteigna og rekstri peirra. Stefndi Kristinn Mar hafi verid i
umtalsverdum samskiptum vid pau a pessum tima og um arabil par a undan enda hafi

onnur born stefnenda blid & héfudborgarsvaedinu. Stefnendur hafi verid mjég had



stefndu af peim sékum. Stefndu hafi verid fullkunnugt um ad stefnendur hafi litla sem
enga pekkingu haft & félaginu og ekki adgang ad gognum um rekstur pess. Hafi
gbégnunum ad pvi er virdist visvitandi verid haldid fra stefnendum. Stefndu hafi auk pess
vikio sér fra pvi ad lata l1ogmanni stefnenda i té bdokhaldsgdgn sem bera meetti undir
sérfredinga.

I stefnu er ad finna umfjéllun um andlegt og likamlegt astand stefnenda. [...].
petta viti stefndu einnig og megi pvi fullyrda ad pau hafi nytt sér einfeldni og fakunnéttu
stefnenda vid samningsgerdina.

Stefnendur taka fram ad stefndu hafi verid kunnugt um pad ad hugur stefnenda
hafdi stefnt ad flutningi fra isafirdi. Flutningarnir hafi hins vegar ad 6llu leyti verid hadir
pbvi ad stefnendur fengju greitt fyrir eignarhlut sinn i félaginu og virdist stefndi Kristinn
hafa styrt fasteignaleit peirra i Reykjavik. Stefnendur hafi m.a. purft ad falla fra
kauptilbodi par sem pau hafi ekki haft adgang ad fjarmagni i sinni eigu sem stefndi
Kristinn hafi radid yfir. pa hafi greidslur vegna fasteignarinnar sem stefnendur festu kaup
a borist fra stefnda Kristni i kjolfar uppgjorsins sem bendi til orsakatengsla & milli
eignarhluta stefnenda og kaupverds fasteignarinnar en um sému fjarhaed sé ad reeda.
Virdist stefndu hafa stillt kaupverdid af eftir sinum hentugleika og misnotad adsttdu sina
en pad hafi valdid stefnendum verulegri vanlidan og 66ryggi ad kaup a hlut peirra i
felaginu geetu skyndilega dregist & langinn eda verid dregin til baka ef ekki yrdi gengid
ad krofum stefndu.

Til nanari skyringar & domkréfunum kemur fram ad byggt sé annars vegar a
matsgerd domkvadds matsmanns, sem metid hafi helmingshlut i Hlidakjérum ehf. a
55.808.000 krénur eftir fradratt vegna leigu og vinnuframlags. b4 byggi krafan & pvi ad
stefndu hafi ekki verid heimilt ad draga vinnuframlagid fra kaupverdi og ad sama skapi
hafi peim verid 6heimilt ad draga leigu stefnenda fra arinu 2012 fra kaupverdi par sem
stor hluti krofunnar hafi verid fyrndur ef hin hefdi att nokkurn rétt a sér. pessir peettir
komi ekki fram i arsreikningum félagsins. Stefnendur hafi ekki verid i adsttdu til ad gera
sér grein fyrir réttmeeti pessara krafna og hafi ekki haft gégn um bokhald félagsins til ad
geta borid peer undir sérfreedinga. ba hafi stefnendur ekki pekkt reglur um fyrningu og
adra peetti sem hefdi getad haft ahrif & uppgjorid. petta hafi ekki getad dulist stefndu og
hafi pau nytt sér fakunnattu og vanpekkingu stefnenda til ad afla sér 4goda a kostnad
stefnenda. Stefnendur hafi verid helmingseigendur ad félaginu likt og stadfest hafi verid



med kaupsamningi fra 1. agust 2020. Vid uppgjor vegna félagsins pann 11. agust pess
ars hafi stefnendur att rétt a pvi ad fa helmingshlut sinn greiddan an nokkurrar skerdingar.

Um utreikning & adalkrofu stefnenda kemur fram i stefnu ad nidurstada
matsmanns hafi verid sd ad peningagreidsla fyrir helmingshlut i félaginu hefdi att ad vera
55.808.000 kronur midad vid tiltekid medaltal. Hafi pa verid buid ad draga fra
vinnuframlag og leigugreidslur auk pess sem gert hafi verid rad fyrir tekjuskatti. bPar sem
stefnendur telji pennan fradratt ekki hafa att sér stod beetist peer fjarhaedir vid matid og
sé pvi gerd krafa um ad uppgjorinu verdi breytt a pann veg ad kaupverd vegna hluta
stefnenda i Hlidakjorum ehf. verdi 96.878.836 kronur. bar sem stefndu hafi pegar greitt
stefnendum 52.000.000 krdna sé stefnukrafan 44.878.836 kronur.

Varakrafa stefnenda er byggd & pvi ad stefnendur beri helming af peim
leigugreidslum sem ekki hafi verid fyrndar pann 11. 4gust 2020 auk pess sem ekki hafi
verid haegt ad draga fra leigugreidslur sem ekki hafi verid komnar til i &gust 2011. Dragist
pbvi fra fjorir sidustu manudir arsins 2020, samtals 501.568 krénur. Reiknist stefnendum
einnig til ad krafa vegna leigu fyrir september 2016 hafi verid fyrnd. Geti krafa vegna
leigu pvi einungis verid fjorir sidustu manudir arsins 2016, samtals 455.524 kronur, krafa
vegna arsins 2017 ad fjarhaed 1.395.220 kronur, vegna arsins 2018 1.419.407 kronur,
vegna arsins 2019 1.465.554 kronur og vegna arsins 2020 1.504.699 ad fradregnum
fjérum sidustu manudum arsins likt og adur segi. Pvi sé um ad raeda 5.738.836 krénur en
helmingur peirrar fjarhaedar, 2.869.418 kronur, dragist fra adalkrofunni. Sé varakrafan
bvi 42.009.418 kronur.

par sem kaupsamningurinn fra 1. agast 2020 hafi kvedid & um ad hver eigandi
aetti fjoroungshlut geri stefnendur hvort um sig kréfu um helming adalkréfu og varakrofu.
P& midist krafa um dréttarvexti vid 17. mars 2021 en pa hafi verio lidinn manudur fr pvi
ad gerod hafi verid krafa um greidslu mismunar.

Stefnendur visa kréfum sinum til studnings til meginreglna samningalaga,
einkum 31., 33. og 36. gr. laganna. Um malskostnadarkrofu visast til 129.-131. gr. laga
nr. 91/1991 og um varnarping til 32. gr. somu laga. Pa er visad til meginreglna krofuréttar
og samningaréttar. Krofu um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydja stefnendur vid
akvordun Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta og vanefndaélags,
sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001.



Helstu malsastaedur og lagardk stefndu.

Stefndu telja malsgrundvoll stefnenda byggja a pversteedu par sem pau telji sig hafa att
a.m.k. 50% i Hlidakjorum ehf. en hvorki hafa haft vitneskju um rekstur félagsins né
fjarhagslega stoou. Eigendur félags hafi adgang ad 6llum gdgnum og upplysingum er
vardi pad, eftir atvikum & vettvangi hluthafafundar. Stefndu benda a skraningu félagsins
hja fyrirteekjaskra Skattsins 3.—4. mars 2011, pegar hlutafé pess var aukid. Par megi sja
ad & pvi timabili sem hér skipti mali hafi stefnendur ekki verid framkvaemdastjorar,
stjornarmenn eda prokaruhafar i félaginu. Stefnendur hafi par af leidandi enga adkomu
haft ad félaginu.

I greinargerd stefndu er rakid ad félagid hafi keypt fyrstu ibGdirnar vid
Fjardarstreeti med kaupsamningum 1. juli 2011. I arsreikningum pess fyrir rekstrararin
2011-2020 komi fram ad hluthafar i félaginu séu stefndu, hvort um sig ad 50% hluta, og
somu upplysingar komi fram & skattframtali peirra vegna arsins 2011. Stefnendur hafi
pvi hvorki att hluti i Hlidakjérum enf. pegar félagid keypti ibidirnar né sidar. Omogulegt
sé pvi fyrir stefnendur ad krefjast greidsina fyrir eignarhluta peirra i félaginu. Uppgjorid
hafi falid i sér endurgreioslu peninga sem stefnendur hafi lanad stefndu & arinu 2011.

Stefndu byggja a pvi ad dgildingarregla 31. gr. samningalaga taki ekki til
Ohagsteedra samninga enda sé samningsfrelsi meginreglan ad islenskum rétti. pa
moétmeela stefndu pvi ad skilyrdi dkveedisins um einfeldni eda fakunnattu geti att vid um
stefnendur en pau hafi verid med eigin atvinnurekstur um langt skeid og ad einhverju
leyti enn. Snai naverandi rekstur stefnenda ad kaupum, sélu og leigu fasteigna. ba hafi
ekki verid synt fram & ad stefnendur bui vid andlega skerdingu. P& er ad mati stefndu
fjarstedukennt ad halda pvi fram ad buseta stefnenda & Isafirdi geti falid i sér
misneytingu & grundvelli lagadkveedisins. Hugrenningar stefnenda um flutning fra
Isafirdi geti ekki leitt til pess ad pau geti talist hafa verid had stefndu. Motmeelt er
stadhafingum stefnenda um ad stefndi Kristinn hafi styrt fasteignaleit peirra og ad
stefnendur hafi ekki haft adgang ad fjarmagni sinu sem hann hafi radid yfir.

Stefndu andmaela méalsasteedum stefnenda sem byggja a pvi ad stefndu hafi stillt
af greioslu samkvaemt uppgjori eftir sinum hentugleika og misnotad pannig adstodu sina
pbar sem ibudarkaup stefnenda hafi verid alfarid i hondum stefndu. Med pessari
malsasteedu haldi stefnendur pvi fram ad stefndu hafi med einhverju moti styrt baedi
stefnanda Svanhviti og seljanda ibudarinnar, sem hafi verid danarbu, vardandi kaupverd

og greidsluskilmala.



Stefndu byggja a pvi ad stefnendur hafi ekki gert kréfu um afturkéllun hins
umdeilda samkomulags og uppgjors, p.e. ekki sé farid fram & ad pad verdi fellt ur gildi.
Stefnendur vilji baedi lata samkomulagid gilda og fa ad auki ramar 59.000.000 kréna fra
stefndu. Par sem ekki sé krafist dgildingar samkomulagsins liggi ljost fyrir ad 31. gr.
samningalaga eigi ekki vid i malinu.

I greinargerd stefndu er vikid ad dgildingarreglu 33. gr. samningalaganna en
almennt verdi adilar sjélfir ad geeta hagsmuna sinna vid gerd I6ggerninga og bera dbyrgd
& peim forsendum sem peir gefa sér vid gerd peirra. Ogildingu verdi traudla komid fram
ef adilar hafa gengid til samninga an pess ad pekkja eigin forsendur fyrir
samningsgerdinni. Vart geti talist 6heidarlegt af samningsadila ad nyta sér pekkingu sina
eda undirbua sig vel. Ad mati stefndu séu augljost ad pau hafi ekki synt af sér
Oheidarleika vio gerd uppgjorsins. Stefnendur hafi sjalf att tillogu ad fjarhaed
greioslunnar og pvi fari fjarri ad pau hafi verid beitt svikum eda naudung vid
samningsgerdina. Samkomulagid hafi verid efnt ad fullu en & peim tima hafi stefnendur
ekki borio fyrir sig ad stefndu hefou farid fram med Oheidarlegum heetti vid
samningsgerdina. Loks se med sama haetti og &dur er rakid um 31. gr. samningalaga ekKki
krafist 6gildingar uppgjorsins og eigi 6gildingarregla 33. gr. somu laga heldur ekki vid i
malinu.

Um 36. gr. samningalaga kemur fram i greinargerd stefndu ad stefnendur hafi
ekki synt fram a ad fyrir hendi séu skilyrdi til ad vikja fra fjarhaed uppgjorsins a
grundvelli akvadisins. Midad vid adalkrofu stefnenda sé farid fram & ad veromeeti 50%
hlutar i Hlidakjorum ehf. sé 96.878.836 kronur en ekki 52.000.000 krona, p.e. haekki um
86,3%. Midad vid varakrofu sé farid fram & um 80,8% hakkun. Med kréfugerd sinni fari
stefnendur i raun fram & ad domurinn endurskodi fjarhaed umsaminnar fullnadargreidslu
eftir & en stefnendur hafi ekki verid eigendur félagsins fra arinu 1997. I greinargerd
stefndu er ad finna frekari umfjéllun um almenn l16gskyringarsjonarmid vardandi 31., 33.
og 36. gr. samningalaga sem Oparft pykir ad rekja frekar.

Stefndu byggja & pvi ad pau hafi innt af hendi vinnu i pagu félagsins an pess ad
fa greitt fyrir. Um hafi verid ad raeda vinnu vid bdkhald og fjarmal félagsins en ad auki
vid umsjon, endurbeetur og vidhald a fasteign félagsins. Félagid hafi einungis greitt
3.215.011 kronur vegna launa og launatengdra gjalda a arunum 2011-2020 en augljost
megi vera ad vinna hafi verid mun meiri. b4 visa stefndu til Uttektar Ibidalanasjods a

ibadum i fasteigninni en par megi sja athugasemdir sem gerdar hafi verid vid astand



hasnadisins. Pa motmela stefndu pvi ad 6heimilt hafi verid ad draga hasaleiguskuld
stefnenda fra ,,verdmeeti Hlidakjors ehf.” Traust & milli malsadila hafi verid slikt ad
stefndu hafi ekki talid porf & ad feera vinnu sina i pagu félagsins og leiguskuld stefnenda
til bokar og verdmeta jafnodum. Pess i stad hafi pau treyst munnlegu samkomulagi vid
stefnendur um ad vinnuframlag stefndu yrdi verdmetid dsamt leiguskuld stefnenda og
dregid fra peirri skuld sem stefndu hafi stadid i vid stefnendur pegar uppgjor feeri fram.
Fyrningarfrestur husaleiguskuldar stefnenda reiknist fra 11. 4gast 2020 med visan til 1.
mgr. 2. gr. laga nr. 150/2007.

Stefndu benda & ad ekki sé agreiningur um pad ad stefnendur hafi haft afnot af
einni ibad félagsins um 10 éra skeid an pess ad greida hdsaleigu. Hafi stefnendur ekki
matt gera r&d fyrir pvi ad purfa ekki ad standa skil & greidslu hidsaleigu pegar ad pvi keemi
ad adilar gerdu fjarmal upp sin & milli. Umrad stefnenda yfir ibudinni hafi leitt til pess
ad felagid vard af tekjum vegna hennar. Um hafi verid ad raeda fjarkrofu i eigu félagsins
og hafi stefnendur greitt hana med uppgjorinu 11. agust 2020.

Stefndu rekja i greinargerd sinni greidslufyrirkomulag vegna uppgjorsins en
32.000.000 krona hafi verid greiddar 21. 4gust 2020 og 18.000.000 krona til vidbotar 1.
september pess ars. P4 hafi 10.000.000 kréna verid greiddar til stefnanda Svanhvitar 12.
agust 2020 en han hafi endurgreitt 8.000.000 kréna af peirri fjarhaed 1. september pess
ars. Stefnendur hafi gert kaupsamning um ibud i Képavogi 21. agust 2020 og hafi
kaupverdid verid 52.000.000 kréna. Skyldi greida 32.000.000 kréna vid undirritun
kaupsamnings, 18.000.000 krona 1. september 2020 og 2.000.000 kréna 1. desember
bess ars. Med ibudarkaupunum hafi stefnendur radstafad 6llu pvi fé sem pau hafi fengid
samkveemt uppgjorinu. Stefndu telja ekki hj& pvi komist ad alykta sem svo ad eftir ad
stefnendur hafi greitt sidustu greidsluna vegna fasteignakaupanna hafi prengst um
fjarhag peirra. Stefnendur hafi pa talid veenlegt ad krefja stefndu um meiri peninga. Pa
itreka stefndu ad stefnendur hafi ekki verid eigendur Hlidakjara ehf. & peim tima sem hér
um radir en ef pau hefdu att helming pess hefdu pau haft adgang ad bokhaldi og
upplysingum um fjarhag felagsins. Fullyrding stefnenda um grandleysi sitt eigi pvi ekki
vid rok ad stydjast og ekki sé med nokkru moti heegt ad lita svo & ad 36. gr. samningalaga
eigi vid i malinu. Uppgjor adila hafi falid i sér fullnadaruppgjor og leidi sem slikt til pess

ad af halfu stefnenda verdi ekki gerdar frekari krofur a hendur stefndu.



Um lagarok visa stefndu til meginreglna samninga- og krofuréttar um
skuldbindingargildi samninga og laga nr. 7/1936. b4 er visad til laga nr. 150/2007 og er
malskostnadarkrafa stefndu byggd & 129.-131. gr. laga nr. 91/1991.

Forsendur og nidurstada.

Mal petta & sem fyrr segir reetur ad rekja til pess ad adilar attu félagid Hlidakjor ehf. sem
rak samnefnda hverfisverslun i Reykjavik. Gogn malsins bera med sér ad stefndu hafi
verid skrad eigendur félagsins a.m.k. fra arinu 2011. Malatilbanadur stefnenda byggir &
bvi ad pau hafi i reynd att helming félagsins, og par af leidandi tilkall til helmings eigna
pess, fram til 11. 4gust 2020 er adilar gerdu med sér samkomulag um uppgjér. Domkrofur
stefnenda mida ad pvi ad akveedum samkomulagsins um fjarhadir greidsina sem pau
mottoku fra stefndu verdi vikid til hlidar og ad domurinn akvedi haerra kaupverd fyrir
helmingshlut peirra i félaginu og fasteignum pess ad Fjardarstreeti 7-9 & isafirdi.

Af halfu stefndu er hins vegar byggt a pvi ad med samkomulaginu hafi hvorki
verid samid um kaup & hluta i félaginu né eignum pess heldur hafi pad falid i sér
endurgreidslu peningalans sem stefnendur hafi veitt stefndu arid 2011. Er ad mati
domsins ekki unnt ad fallast & pessa malsastaedu stefndu enda er berum ordum tekid fram
i samkomulaginu ad pad taki til uppgjors ,,vegna fasteignanna/fjolbylishussins ad
Fjardarstraeti 7-9 Isafirdi* en félagid Hlidakjor ehf. var skradur eigandi pessara fasteigna.
Hafa stefnendur pannig ad mati domsins synt fram & ad mélsadilar litu svo &, 6had
opinberum skraningum um eigendur hlutafjar i Hlidakjorum ehf., ad stefnendur attu
tilkall til hluta eigna félagsins i krafti pess ad pau 16gdu til fjarmuni til pess ad félagid
geeti keypt pessar sému eignir.

A hinn boginn er jafnframt ljost ad agreiningur var & milli adila um pad vi® hvada
forsendur skyldi mida vid uppgjoér vegna pessa en samkomulaginu 11. agust 2020 var
&tlad ad leida pann agreining til lykta. Fyrir dominum liggja 6undirritud skjol sem varpa
nokkru ljosi & samningavidreedur adila, par med talid odagsett tilbod sem stefnda
Adalheidur bar fyrir domi ad han hafi ritad i addraganda samningsgerdarinnar. Leggja
verdur til grundvallar ad skjalid hafi falid i sér tilbod stefndu til stefnenda um lyktir
malsins og gert rad fyrir pvi ad fjarhaedin 74.642.560 krénur skiptist milli adila i
hlutfollunum 60-40%. P& er medal gagna malsins bréf lgmanns stefnenda til stefndu
21. februar 2020 sem atla verdur ad feli i ser svar vid tilbodinu og innlegg i vidraedur

adila. bar er pvi medal annars andmeelt ad hlutur stefnenda i Hlidakjorum ehf. og eignum



pess midist vid 40% auk pess sem 6skad er eftir ymsum upplysingum um bokhald og
rekstur félagsins.

Adurnefnt tilbod gerir einnig rad fyrir pvi ad tiltekin fjarhad dragist fra 40% hlut
stefnenda. Gogn malsins, par med talinn framburdur adila og vitna fyrir domi, stadfesta
ad adilar reeddu sin & milli ad su fjarhaed sem stefnendur attu tilkall til myndi annars
vegar seeta fradraetti vegna busetu stefnenda i einni ibuda fasteignarinnar ad Fjardarstreeti
7-9 & &runum 2012-2020 en hins vegar vegna vinnuframlags stefndu i pagu félagsins.

Samkomulag adila 11. agust 2020 ber ekki med sér hver endanleg
samningsnidurstada adila var um pessi atridi. Nytur pannig takmarkadra gagna vid um
raunverulegan samningsvilja adila ad 6dru leyti en pvi ad stefnendur voru vid undirritun
samkomulagsins tilbuin til pess ad afsala sér tilkalli sinu til félagsins og eigna pess gegn
greidslu 52.000.000 kréna ur hendi stefndu.

Af halfu stefnenda er byggt & pvi ad ,,stefndu hafi ekki verid heimilt ad draga
vinnuframlagio fra kaupverdi og ad sama skapi hafi peim verid éheimilt ad draga leigu
stefnenda fra 2012 frd kaupverdi. Er par m.a. horft til pess ad hluti leigukrafna 4 hendur
stefnendum hafi verid fyrndur vid gerd samkomulagsins. Um pessar malsastedur
stefnenda er pad ad segja ad almennt er samningsadilum frjalst ad taka tillit til ymissa
patta vid samningsgerd. Meginregla islensks réttar um samningsfrelsi heimilar adilum
par & medal ad bjoda fram og semja um greidslu fyrndra fjarkrafna. Vid gerd
samkomulags af pvi tagi sem hér er til umfjéllunar er pannig ekki um pad ad raeda ad
annar adilinn dragi fjarhaedir fra uppgjori ad eigin hentugleika heldur endurspeglar
samkomulagid sameiginlega nidurstodu peirra sem undir pad rita. Verda menn alla jafna
ad axla abyrgd & akvordun sinni um pad ad gangast undir slika samningsskilmala.

Eins og hér hattar til er pad nidurstada ddmkvadds matsmanns ad virdi 50% hlutar
i eigin fé Hlidakjara ehf. hafi i agust 2020, med medaltali tveggja matsadferda, verid
74.791.000 kronur. Eftir ad tekid hefur verid tillit til 6gjaldferdra launa, otekjufaerdrar
leigu og ogreiddrar leigu stefnenda er pad nidurstada matsmanns ad peningagreidsla til
stefnenda, midad vid pa forsendu ad peim hafi borid 50% hlutdeild, hefdi att ad vera
55.808.000 krénur. Er su fjarhaed ekki verulega heerri en endanleg nidurstada
samkomulags adila.

Verdur pvi nest vikid sérstaklega ad malsasteedum stefnenda er 10ta ad atvikum
0g adstddu vid samningsgerdina, sbr. 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og ogilda

I6ggerninga nr. 7/1936. pa hafa stefnendur visad krofum sinum til studnings til 31. og
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33. gr. somu laga en i malinu byggja pau hins vegar ekki a pvi ad 6gilda beri tittnefnt
samkomulag fra agust 2020 i heild sinni. Koma malséstedur stefnenda par ad latandi
hins vegar til skodunar vid mat & pvi hvort skilyrdi almennu égildingarreglunnar i 36. gr.
laganna eru uppfylit til ad breyta samkomulaginu, svo sem kréfugerd peirra midar ad.
Hvilir sonnunarbyrdin par ad latandi & stefnendum.

[ 1. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 segir ad samningi megi vikja til hlidar, i heild
eda ad hluta, eda breyta ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju
ad bera hann fyrir sig. Samkvemt 2. mgr. sému greinar skal vid mat samkvemt 1. mgr.
lita til efnis samnings, stodu samningsadila, atvika vid samningsgerd og atvika sem sidar
koma til. Pad leidir af framangreindri umfjollun um nidurstédu démkvadds matsmanns,
i 1josi peirrar Gvissu sem geetir um peer endanlegu forsendur sem adilar gafu sér vid
samningsgerdina, ad domurinn getur ekki lagt til grundvallar ad bersynilegur munur hafi
verid & verdmeeti peirra hagsmuna sem stefnendur afsdludu sér med samkomulaginu 11.
agust 2020 og pvi endurgjaldi sem pau fengu i sinn hlut.

Hvad stddu samningsadila og atvik vid samningsgerdina vardar hafa stefnendur
lyst veikindum stefnanda Einars sem geetu, ad 6drum skilyrdum uppfylltum, talist til
baginda i skilningi 31. gr. laga nr. 7/1936 og par med einnig til atvika vid
samningsgerdina sem skipt geetu mali vid mat samkvaemt 2. mgr. 36. gr. somu laga. Su
adstada getur hins vegar ekki att vid um bada stefnendur en gdgn malsins, til ad mynda
tolvupdstur fra fasteignasala i addraganda gerdar samkomulagsins i agust 2020, benda til
bess ad stefnandi Svanhvit hafi ad mestu séd um samskipti vid stefndu vegna
samningsgerdarinnar. Ekkert i mali pessu bendir til pess ad hefi hennar til pess ad
gangast undir I6ggerninga sé eda hafi verid skert vid gerd samkomulagsins.

Ekki nytur vid annarra skjallegra gagna um veikindi stefnanda Einars en
lzeknisvottords 11. mars 2023. VVottordid er unnid upp Ur sjakraskra hans um komur eda
veru & Heilbrigdisstofnun Vestfjarda & timabilinu 1. janGar 2010 til dagsins i dag. Greint
erfrapviad[...].

[ stefnu kemur fram ad stefnandi Einar [...]. Pa er hann fjar sins radandi og liggja
fyrir ddminum gdgn um ad hann sitji i varastjorn tveggja einkahlutafélaga sem stefnandi
Svanhvit hefur prokdru fyrir. Hvorugt peirra gaf skyrslu fyrir domi. Sa lseknir sem ritadi
framangreint vottord gat ekki stadfest fyrir domi ad hann hefdi hitt stefnanda Einar vid
storf sin & Heilbrigdisstofnun Vestfjarda. Med visan til framangreinds en einnig med

hlidsjon af efni samkomulagsins hefur stefnendum ad aliti domsins ekki tekist sénnun
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um pad ad stefndu hafi feert sér veikindi stefnanda Einars i nyt vid samningsgerdina eda
ad hann hafi skort burdi til ad taka &kvardanir um fjarhagslega hagsmuni sina i
agustmanudi 2020.

pa er byggt a pvi ad stefndu hafi notfzert sér einfeldni og fakunnattu stefnenda en
stefndu hafi hvorki haft pekkingu a rekstri Hlidakjara ehf. né adgang ad bokhaldsgégnum
pbess. Fyrir liggur ad i addraganda samningsgerdarinnar 6skudu stefnendur eftir gognum
og upplysingum um rekstur og bokhald Hlidakjara ehf. med bréfi l16gmanns. Hafi
stefnendur talid feert ad rada agreiningi adila til lykta med samkomulaginu 11. agust 2020
an pess ad hafa fengid adgang ad slikum upplysingum verdur stefndu ad aliti domsins
ekki um pad kennt. EkKki liggja fyrir gdgn sem stydja pa fullyrdingu stefnenda ad stefndu
hafi komid i veg fyrir ad pau nytu adstodar I6gmanns vid samningsgerdina en hins vegar
er ljost ad stefndu nutu heldur ekki lidsinnis sérfreedings. Pott nokkur munur hafi verid a
adstoou adila vio samningsgerdina vegna pekkingar stefndu & rekstri og eignum félagsins
bykja pannig ekki vera fyrir hendi skilyrdi til pess ad breyta akveedum samkomulagsins
af peirri &staedu einni og sér.

Loks kemur til umfjéllunar si malséstaeda stefnenda ad pau hafi verid had stefndu
um lyktir malsins til ad geta aflad sér hisnadis & héfudborgarsveaedinu. EKki nytur vid
gagna um fjarhag stefnenda i aglstmanudi 2020 pessari malsastaedu til studnings en hér
skiptir einnig mali ad & pessum tima bjuggu stefnendur i ibad i eigu Hlidakjara ehf. an
bess ad greida fyrir afnotin. Vid peer adsteedur er ekki unnt ad fallast & ad stefnendur hafi
getad litid svo a ad pau ettu engra annarra kosta vol en ad ganga ad skilmalum stefndu
um uppgjor. Hafa stefnendur ad mati domsins, og enn med hlidsjon af efni
samkomulagsins, ekki synt fram & ad stefndu hafi notfeert sér p4 adstodu, ad stefnendur
hugdu & flutninga fra Isafirdi, til pess ad afla sér avinnings & kostnad stefnenda.

Samkvaemt framangreindu hefur démurinn ekki forsendur til pess ad leggja til
grundvallar ad pad veeri 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju af stefndu ad bera
fyrir sig samkomulag maélsadila 11. agust 2020 en sonnunarbyrdin um pad hvilir &
stefnendum likt og adur segir. FOI samkomulagid i sér fullnadaruppgjor og lystu
stefnendur pvi yfir med undirritun pess ad pau ettu ekki frekari krofur @ hendur stefndu
vegna pess agreinings sem mal petta lytur ad. bar sem ekKki eru skilyrdi til pess ad fallast
a domkrofur stefnenda i malinu verda stefndu syknud af peim.

Eftir drslitum malsins og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur stefnendum gert
ad greida stefndu malskostnad sem pykir heefilega akvedinn 800.000 kronur ad

12



medtoldum virdisaukaskatti. EkKi er fallist & pad med stefndu ad efni standi til ad akvarda
alag & malskostnad a grundvelli 2. mgr. 131. gr. sému laga.

Eirikur Gunnsteinsson légmadur flutti malid fyrir hond stefnenda en Bjorn
Jéhannesson I6gmadur fyrir stefndu.

Oddur  Porri  Vidarsson héradsdémari  kvedur upp dom  pennan.
Domsuppkvadning tafdist umfram fjérar vikur fra domtoku en fyrir liggja yfirlysingar
malflytjenda um ad peir telji endurflutning malsins éparfan, sbr. 1. mgr. 115. gr. laga nr.
91/1991.

Domsorad:
Stefndu, Kristinn Mar Einarsson og Adalheidur Oladottir, eru sykn af kréfum
stefnenda, Svanhvitar Kjartansddttur og Einars S. Sigurdssonar, i mali pessu.
Stefnendur greidi stefndu 6skipt 800.000 krénur i malskostnad.

Oddur borri Vidarsson
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